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INSIEME AI NOSTRI CLIENTI

Il 2022 è stato un anno di grande vitalità nel settore dell’edi-
lizia, che ha trascinato tutti gli altri (e sono molti) settori con-
nessi della nostra economia.

Nell’area milanese, in quella brianzola e in tutto l’hinterland 
è prevista una continuazione di questo trend favorevole e lo 
possiamo verificare dalle molteplici operazioni immobiliari 
dei nostri clienti, sulle quali siamo chiamati a collaborare.

I nostri successi che trovate nel presente report sono il frut-
to di un costante aggiornamento e studio delle norme e degli 
istituti giuridici ma soprattutto della grande esperienza che il 
nostro Studio ha maturato nel settore e che siamo in grado di 
mettere a disposizione dei nostri clienti.

L’autorevolezza e prestigio degli avvocati dello Studio Lega-
le Associato Santamaria sono lo specchio delle iniziative dei 
nostri clienti ai quali continueremo a dare la migliore assi-
stenza, con determinazione e professionalità.
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M O n z a - Con la nostra consulenza mirata è stato concluso favorevolmente un iter bloccato da tempo presso il Comune per 
realizzare un fabbricato residenziale al posto di un vecchio capannone industriale. L’intervento è stato autorizzato con permesso 
di costruire convenzionato e con oneri concessori ridotti.

L i v i g n o  ( S o ) - Con soddisfazione, grazie alle motivate osservazioni presentate in sede di approvazione della variante 
al PGT, l’Amministrazione comunale ha modificato le normative del Piano introducendo un apposito articolo, su indicazioni del 
nostro Studio, che consente ai privati, su tutto il territorio, la possibilità di edificare anche al di sotto degli impianti di risalita di 
nuova costruzione o in progetto per gli ambiti residenziali o turistico alberghieri.

RICONVERSIONE A FINI RESIDENZIALI 
DI EDIFICIO INDUSTRIALE

NUOVO ALBERGO SORGERà NONOSTANTE 
L’ATTRAVERSAMENTO DI UN IMPIANTO DI RISALITA
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U b o l d o  ( v a ) - Il TAR Milano, accogliendo pienamente le tesi del nostro ricorso, con articolata sentenza ha annullato 
lo strumento di pianificazione in merito ai vincoli espropriativi, e relativa creazione di parcheggi pubblici, che illegittimamente 
gravavano e venivano indiscriminatamente reiterati da anni sulle aree dei nostri clienti.

S e n n a  C o m a s c o  ( c o ) - Grazie prima ad un puntuale ricorso avverso la Variante del PGT, seguita da poi da 
una mirata trattativa con l’Amministrazione comunale, ai nostri clienti verrà di nuovo prevista e restituita nello strumento 
di pianificazione, a mezzo di una specifica variante già avviata, la relativa volumetria per la realizzazione di un comparto 
residenziale in precedenza discutibilmente azzerata.

IL TAR ANNULLA IL P.G.T.

LA VARIANTE DEL PGT APPROVATA ANDRà RIVISTA
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U n i v e r s i t à  d i  c h i e t i - Ancora una volta il nostro Studio ha permesso, con un accurato ricorso ad una specifica 
consulenza, ai Fisioterapisti laureatisi in Svizzera di vedersi riconosciuta la validità della laurea, equiparata a quella conseguita in 
Italia, con diritto, quindi, di partecipare anche ai master post-lauream.

IL CONSIGLIO DI STATO IMPONE L’AMMISSIONE DI 
LAUREATI IN SVIZZERA AL MASTER PER FISIOTERAPISTI

L i s s o n e  ( M B ) - Grazie alla consulenza fornita dal nostro Studio, è stato possibile completare l’intervento ricadente 
nell’ambito di un PL scaduto. L’efficace consulenza fornita dallo Studio ha consentito al privato di realizzare l’intervento come 
previsto dal PL, anche se scaduto da tempo.

ANCHE SE IL P.L. È SCADUTO L’INTERVENTO SI può FARE
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A l g h e r o - Questo principio molto importante e innovativo è stato affermato dal Comune su espressa richiesta motivata 
dal nostro Studio. Il PL del 1976, inizialmente considerato decaduto dal Comune, invero può essere portato a completamento, 
essendo state realizzate nei termini le opere di urbanizzazione dei lotti.

L i v i g n o  ( s o ) - Grazie ad una attenta strategia data da un ricorso mirato ed una opportuna consulenza, i proprietari 
dell’area dove sorgerà il parcheggio interrato per le Olimpiadi Invernali del 2026 hanno accettato la cessione bonaria, ottenendo 
il rispetto dei propri diritti e soprattutto delle aspettative di sviluppo edificatorio delle proprie aree residue. Un’importante e 
illuminata collaborazione pubblico-privato.

IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE DEL 1976 È 
ANCORA VALIDO E VA COMPLETATO

SALVO IL PARCHEGGIO PER LE OLIMPIADI DEL 2026



INSIEME AI NOSTRI CLIENTI 2022

Studio legale associato santamaria

M o n z a - Siamo particolarmente orgogliosi di aver contribuito alla importante definizione di un lungo iter col Comune di 
Monza e altri Enti pubblici, per la sistemazione dell’area ex Colombo di Piazzale Virgilio. Il nuovo supermercato costituirà il perno 
vitale dell’intera trasformazione dei vecchi capannoni industriali.

L e s m o  ( m b ) - L’insediamento industriale insalubre prospiciente al Condominio assistito dal nostro Studio non potrà 
essere in alcun modo potenziato e/o allargato né sarà possibile autorizzarne uno nuovo.
Questo è l’importante principio espresso dal TAR Milano che ha stoppato sul nascere ogni possibile sviluppo di un’area 
industriale presente sul territorio (incomprensibilmente sin troppo tutelato dal PGT) e antistante le residenze dei nostri clienti, 
questi ultimi preoccupati per un eventuale sviluppo del comparto a ridosso delle loro proprietà.

DOPO ANNI DI INCERTEZZE, FINALMENTE SORGERÀ 
NUOVO SUPERMERCATO NELL’AREA RONDÒ DEI PINI 

L’INDUSTRIA INSALUBRE A RIDOSSO DELL’ABITATO 
NON POTRà ESPANDERSI 
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B u c c i n a s c o  ( M i ) - Una dettagliata ed efficace consulenza dello Studio Legale Associato Santamaria ha reso possibile 
salvaguardare un importante fabbricato dalla demolizione, in origine paventata dal Comune, tramite l’applicazione dello 
strumento della fiscalizzazione a cui l’Amministrazione comunale non ha non potuto sottrarsi dall’accogliere tale istanza. 
Ora i nostri clienti potranno vendere l’immobile come da loro volontà.

L e z z e n o  ( c o ) - Lo storico cantiere nautico Molinari, acquisito dal Comune in conseguenza di abusi edilizi contestati, 
dovrà essere restituito ai legittimi proprietari. Lo ha sentenziato il Consiglio di Stato accogliendo l’appello patrocinato dal nostro 
Studio, avverso la sentenza del TAR che dava ragione al Comune. La proprietà avrà anche diritto di richiedere i danni.

IL FABBRICATO NON SARÀ DEMOLITO 
E potrà ESSERE VENDUTO

LO STORICO CANTIERE NAUTICO TORNA AI PROPRIETARI  



INSIEME AI NOSTRI CLIENTI 2022

Studio legale associato santamaria

R O N C E L L O  ( M B ) - Il Consiglio di Stato ha confermato l’orientamento patrocinato dal nostro Studio fatto proprio dal 
TAR Lombardia in merito a due interventi di sportello unico attività produttivo in variante al PGT, ove la Provincia aveva ritenu-
to l’incompatibilità di tale trasformazione urbanistica con il proprio PTCP. Anche il Consiglio di Stato, accogliendo le nostre tesi, 
ha escluso che la Provincia potesse bloccare con un parere negativo la fattibilità di tali interventi, avendo comunque la stessa dato 
il proprio benestare al PGT. Neppure il fatto che il richiedente sia un immobiliarista e non un industriale impedisce la possibilità 
di proporre il SUAP in variante purché le attività siano appunto di carattere produttivo o commerciale.

N o v a  m i l a n e s e  ( M B ) - Grazie alla complessa consulenza del nostro Studio, è stata risolta l’annosa empasse di 
un importante P.I.I. che non poteva essere realizzato a causa di sopravvenute modifiche al contesto infrastrutturale e ai rapporti 
tra proprietari. Il Comune ha accolto la nostra tesi sullo sdoppiamento del P.I.I., con possibilità di interventi autonomi e non 
contestuali da parte dei diversi proprietari.

I SUAP VOLUTI DAL COMUNE SONO LEGITTIMI 
ANCHE COL DINIEGO DELLA PROVINCIA

IL VECCHIO P.I.I. SI SDOPPIA 
PER POTER ESSERE ATTUATO
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C e s a n o  M a d e r n o  ( M B ) - Un’importante Azienda ha potuto ottenere, con la nostra appropriata consulenza, 
l’acquisizione della piena proprietà del capannone realizzato molti anni prima in diritto di superficie. Il fondato rischio di 
poter cedere il capannone al Comune è stato così scagionato ed assicurato al patrimonio immobiliare dell’azienda, l’importante 
costruzione.

V A L D I D E N T R O  ( S O ) - Dopo anni di contenzioso giudiziale, il TAR Milano accoglie in pieno le tesi del nostro Studio e 
conferma il diritto della proprietaria di realizzare il proprio P.L.. Il Comune e la Soprintendenza devono rivedere i propri atti.
L’intervento si inserisce, peraltro, nelle finalità delle prossime olimpiadi invernali che vedranno la Valtellina protagonista delle più 
importanti competizioni sciistiche.

ACQUISITA LA PIENA Proprietà DI UN CAPANNONE 
REALIZZATO IN DIRITTO DI SUPERFICIE 

LA SOPRINTENDENZA NON può IMPEDIRE LA 
LOTTIzZAZIONE PREVISTA DAL PGT
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T R E Z Z A N O  S U L  N A V I G L I O  ( M I ) - Con particolare soddisfazione dello Studio Legale Associato Santamaria, an-
che alla luce della crisi che ha attraversato tutto il settore alberghiero negli ultimi anni, dopo aver promosso un giudizio dinnanzi 
al TAR avverso il regolamento della TARI e relativa delibera delle tariffe, seguita da una trattativa lampo con l’Ente comunale, la 
struttura alberghiera nostra cliente dovrà versare solamente la metà della tassa sui rifiuti, con un risparmio di decine di migliaia 
di euro, rispetto a quanto in principio calcolato in eccesso dal Comune. 

M i s i n t o  ( M B ) - Non serviranno sanatorie né fiscalizzazioni. È quanto abbiamo dimostrato attraverso una attenta e 
precisa consulenza alla Società proprietaria. Grazie a queste puntuali valutazioni è stato scongiurato sia una molto onerosa 
pratica di sanatoria-fiscalizzazione, sia il più drastico rischio di demolire/ripristinare le porzioni difformi.

LA TARI È ECCESSIVA E VA DIMEZZATA

LE NUMEROSE difformità DEL CAPANNONE 
NON RICHIEDONO SANATORIE, né RIPRISTINI



INSIEME AI NOSTRI CLIENTI 2022

Studio legale associato santamaria

S E R E G N O  ( M B ) - Il Comune di Seregno è stato condannato a risarcire la Società Lottizzante a cui il Comune non 
riconosceva opere pubbliche fatte in più ordinandone addirittura la rimozione. Il TAR ha invece accolto il nostro ricorso, 
riconoscendo quanto dovuto alla Società ed escludendo altresì le penali da ritardo pretese dal Comune e il mantenimento di tutte 
le opere.

M o n z a - Il Comune di Monza aveva cercato di impedire in ogni modo l’importante realizzazione residenziale, anche 
modificando il PGT, annullando la potenzialità edificatoria dell’area. Ma le puntuali argomentazioni giuridiche e gli interventi 
legali appropriati del nostro Studio hanno permesso di superare ogni ostacolo frapposto dal Comune, permettendo così di 
realizzare il fabbricato.

IL COMUNE DEVE RISARCIRE LA LOTTIZZANTE PER LE OPERE PUBBLICHE 
FATTE IN più ANCHE SENZA LA FORMALE RICHIESTA DEL COMUNE

AUTORIZZATO IL NUOVO FABBRICATO 
DOPO ANNI DI CONTESE GIURIDICHE
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B r u g h e r i o  ( M B ) - Con ricorso proposto al TAR dallo Studio Legale Associato Santamaria è stata contestata 
l’ordinanza con la quale il Comune disponeva l’acquisizione gratuita al patrimonio comunale del proprietario incolpevole degli 
abusi commessi dall’inquilino. Con sentenza del 2022 il TAR ha chiarito che il Comune non può acquisire l’area del proprietario 
incolpevole che si sia attivato per il ripristino dell’abuso commesso dall’inquilino. Grazie a questa importante sentenza, l’area resta 
del privato.

L i v i g n o  ( S O ) - A seguito di un lungo e complesso contenzioso, è stato possibile annullare i provvedimenti con i quali 
il Comune ingiungeva la rimozione degli impianto di riscaldamento dei box. Nell’ambito del nuovo procedimento avviato 
dal Comune, grazie alla specifica consulenza fornita dallo Studio, il Comune, rivedendo la propria posizione, ha accolto le 
osservazioni presentate dal privato, ritenendo legittimi gli impianti per il riscaldamento dei box, con centrale termica autonoma.

ILLEGITTIMA L’ORDINANZA DI ACQUISIZIONE DEL COMUNE.

LE AUTORIMESSE POSSONO ESSERE RISCALDATE
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C A R P I A N O  ( M I ) - A seguito di un nostro ricorso molto 
circostanziato, l’Amministrazione ha aderito alla richiesta del 
privato di realizzare un impianto di distribuzione del gas natu-
rale da biometano. 
A questo impianto ne seguirà un altro per il quale verrà avviato 
SUAP in variante per il suo ampliamento.

P a u l l o  ( M I ) - In esito ad un complesso contenzioso patrocinato dal nostro Studio dinanzi al TAR, è stato possibile fare 
annullare la gravosa servitù imposta da Tangenziale Esterna S.p.A. sull’area dei privati. Il TAR, annullando il provvedimento, ha 
quindi disposto che la servitù sia cancellata e l’area sia restituita al privato.

IL NUOVO IMPIANTO DI 
DISTRIBUZIONE GAS NATURALE

LA servitù IMPOSTA DA TANGENZIALE 
ESTERNA VA ANNULLATA

L i v i g n o  ( S O ) - Grazie alla puntuale assistenza 
del nostro Studio, nell’ambito di una complessa procedura 
espropriativa, si è riusciti ad ottenere la retrocessione di 
un’area espropriata dal Comune, con riconoscimento anche di 
volumetria edificabile. Sull’area, restituita dal Comune, ora il 
privato potrà realizzare un importante intervento residenziale.

L’AREA ESPROPRIATA VA 
RESTITUITA AL PRIVATO
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STUDIO DELL’ANNO 2022

STUDIO LEGALE ASSOCIATO SANTAMARIA: 
“LA BOUTIQUE DEL DIRITTO AMMINISTRATIVO”

Siamo stati eletti dall’indagine condotta da IL 
SOLE 24 ORE, studio dell’anno 2022 nei settori 
del Diritto Amministrativo, Diritto Ambientale, 
Diritto Immobiliare e Real Estate. Lo stesso ambito riconoscimento si conferma ormai 
ininterrottamente dal 2019. 

Un successo tributatoci dalla soddisfazione dei nostri clienti. A loro va il nostro plauso e 
ringraziamento.

Così ci ha definiti IL SOLE 24 Ore. Lo Studio, invero, è specializzato in Diritto Amministrativo, 
con particolare riferimento al Diritto Urbanistico e Immobiliare sin dal 1983, anno della sua 
Fondazione.

Oltre al Fondatore Avv. Prof. Bruno Santamaria e ai due figli anch’essi avvocati specializzati nel 
Diritto Amministrativo, l’Avv. Tommaso e l’Avv. Marcello Santamaria, compongono la collaudata 
squadra di specialisti altri sette Avvocati e collaboratori legali ed una efficiente segreteria coordinata 
dalla Responsabile Ilaria Ferretto.

Questa consolidata e collaudata compagine di avvocati e collaboratori, definita anche dai media 
come la Boutique del Diritto Amministrativo, è da oltre 40 anni riferimento autorevole per 
imprenditori, aziende ed enti pubblici chiamati a risolvere questioni rilevanti nei settori del Diritto 
Amministrativo e soprattutto in edilizia ed urbanistica. Un altro anno di successi riportati nel 
presente report confermano il prestigio e l’autorevolezza di questo storico Studio.
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LA PARTNERSHIP

Compirà a breve 20 anni il sodalizio con lo 
Studio Legale Martinez-Novebaci e i suoi ol-
tre 70 avvocati e collaboratori, che ha con-
sentito di raggiungere risultati eccellenti per 
i reciproci clienti, quando è stata necessaria 
la sinergia pluridisciplinare per la soluzione 
delle  vertenze.
Questa innovativa formula di partnership ci 
consente, pur nel mantenimento della reci-
proca autonomia e specializzazione, di far 
fronte a situazioni pluridisciplinari con par-
ticolare competenza e specializzazione, senza 
snaturare la specializzazione in Diritto Am-
ministrativo del nostro studio.
Dal 1/12/2022 la nostra sede di Milano è stata 
trasferita presso lo Studio Martinez – Nove-
baci, in Via Archimede, 56. Una ulteriore con-
ferma del successo e dell’importanza di que-
sto sodalizio professionale. 

PRO BONO

Da anni lo Studio Legale Associato Santa-
maria ha consolidato il suo rapporto di con-
sulenza legale gratuita ad enti e istituti On-
lus. Anche quest’anno abbiamo svolto varie 
iniziative benefiche e supportato giuridica-
mente e gratuitamente varie Associazioni di 
solidarietà  culturali e sociali. Il 10% delle no-
stre risorse è dedicata al “pro bono”. 

CONVegni e congressi

Relatore al Convegno “La Rigenerazione Urbana e 
Territoriale”, Collegio Architetti Monza – Gennaio 
2022

Relatore al Convegno “La Deontologia Professiona-
le”, Camera Amministrativa – Febbraio 2022  

Partecipazione al Convegno “la Rigenerazione Ur-
bana – Usi temporanei”, AGIDI – Milano – Febbraio 
2022  

Relatore al Convegno “Contratti Pubblici e PNRR”, 
Fondazione Forense Monza, Aprile 2022

Partecipazione al Convegno “Studentati e PNRR” – 
AGIDI – Milano – Aprile 2022

Partecipazione al Convegno “Tutela cautelare e Pro-
cesso Amministrativo”, SOLOM, Milano - Aprile 
2022

Relatore al Convegno “Le Deroghe in materia edili-
zia e urbanistica” – Camera Amministrativa di Mon-
za – Giugno 2022

Relatore al Convegno “Progetto Studi su Monza e 
Brianza” – Centro Studi Agorà – Monza – Giugno 
2022

Relatore al Convegno “Rigenerazione Urbana e Vin-
coli” – Fondazione Forense Monza – Ottobre 2022

Relatore al Convegno “Responsabilità Amministra-
tori di Condominio per abusi edilizi” Centro Studi 
Agorà – Monza – Ottobre 2022

Relatore al Convegno “Lo Stato legittimo degli Im-
mobili” – Circolo Tecnici di Paderno Dugnano – No-
vembre 2022  
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